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Kallelse till ordinarie stämma för  
Århus samfällighetsförening 

 
 

Tid 
Onsdag  

den 26 mars 2025  
Kl. 19.00 

 
Plats 

Kryptan, Kista kyrka 
 
 

Alla andelsägare/medlemmar i 
Århus samfällighetsförening 

inbjuds att delta. 
 

 

Om du inte kan närvara själv,  
skicka gärna ett ombud med skriftlig fullmakt. 

 
 

Frågor? Skicka dem genom Boappa eller till info@arhus.org

mailto:info@arhus.org
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  Dagordning  
1. Stämman öppnas. 

2. Fastställande av dagordning. 

3. Frågan om stämman är behörigen sammankallad. 

4. Val av ordförande för stämman. 

5. Val av sekreterare för stämman. 

6.  Val av två justeringsmän, tillika rösträknare. 

7. Fastställande av röstlängd. 

8. Styrelsens berättelse, se Årsredovisning 2024 Bilaga 1 och Revisorernas berättelse Bilaga 2  

9. Beslut om fastställande av resultat och balansräkning för 2024, se Årsredovisning 2024 
Bilaga 1.   

10. Fråga om ansvarsfrihet för styrelsen. 

11. Beslut om arvoden 2025. 

12. Godkännande av inkomst -och utgiftsstat för perioden 1 april 2025 -31 mars 
2026 (Budget 2025/2026).  

13. Fastställande av debiteringslängd för perioden 1 april 2025 – 31 mars 2026. 

14. Val av ordförande för två år. 

15. Val av ordinarie styrelseledamöter för två år.  

16. Val av suppleanter till styrelsen för ett år. 

17. Val av revisorer för ett år. 

18. Val av revisorssuppleanter för ett år. 

19. Val av valberedning.  

20. Motioner. 

21. Propositioner. 

22. Övriga frågor.  

23. Avtackning.  

24. Meddelande om plats där stämmoprotokollet ska finnas tillgängligt  

25. Stämman avslutas  
Bilagor:       
Bilaga 1: Årsredovisning 
Bilaga 2: Revisorernas berättelse   
Bilaga 3: Propositioner 
 

OBS! Underlag till punkterna 8 och 11 kommer att finnas tillgängliga på föreningens hemsida www.arhus.org 
samt anslagstavlorna i hobby och tvätt lokalerna senast måndag den 10 mars 2025. Underlaget kommer även att 
delas ut i brevlådorna med undantag av punkt 13.  
 
 
 
 
 

http://www.arhus.org/
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11. Beslut om arvoden 2025 
 
 
 2025 2024 2023 2022 
1. Arvoden till funktionärer i styrelsen         
Ordförande 37080 36 140 33 120 28 800 
Vice ordförande 10810 10 540 9 660 8 400 
Sekreterare 16990 16 560 15 180 13 200 
Ekonomisk förvaltning (Kassör) 27030 26 350 24 150 21 000 
Delsumma 91910 89 590 82 110 71 400 
          
2. Övriga fasta arvoden         
Mark o Grönska inkl. lekplatser 6180 6 020 5 520 4 800 
Reparationer, samordning 4630 4 510 4 140 3 600 
Avläsning mätare 4630 4 510 4 140 3 600 
Hobby/tvätt 12350 12 040 11 040 9 600 
Parkering, garage 3860 3 760 3 450 3 000 
Handsändare, portar 4630 4 510 4 140 3 600 
Sopanläggning molok 2310 2 250 2 070 1 800 
Information till nyinflyttade 2310 2 250 2 070 1 800 
Nycklar 770 750 690 600 
Hemsida 3860 3 760 3 450 3 000 
Århus Nytt 3080 3 000 2 760 2 400 
Grannsamverkan 2310 2 250 2 070 1 800 
El, belysning 4630 4 510 4 140 3 600 
Undercentral 4630 4 510 4 140 3 600 
Delsumma 60180 58 630 53 820 46 800 

     
3. Övriga fasta arvoden         
Revisor 2*3865 7 730 7 530 6 900 6 000 
Valberedning 3*780 2 340 2 280 2 100 1 800 
Delsumma 10 070 9 810 9 000 7 800 

      
4. Arvode extra utfört arbete 25 000 30 000 30 000 30 000 
          
Summa arvoden 187 160 188 030 174 930 156 000 
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12. Godkännande av inkomst- och utgiftsstat för perioden 1 april 2025 till 31 mars 2026. 
   
    Inkomststat 
 
Utfall 2023 är beloppen exklusive moms, Budget 2024 inklusive moms, Utfall 2024 och Budget 2025 
är det blandat men specificerat i rubriken vad som gäller. 
 

    

Budget  

Utfall 2024 Budget 2024 Utfall 2023 
2025-04-01 
t.o.m. 
2026-03-31 

RÖRELSENS INTÄKTER          
Nettoomsättning   Belopp i kr 
Hyresintäkter, momspliktiga         
Samfällighetsavgift, momspliktig           3 242 138             3 177 414               4 432 284     
Hyresintäkter, p-plats moms             125 000               127 029               125 000               128 500     
Hyresintäkter, garage moms                 44 000                 76 800                 72 360     
            
Hyresintäkter, ej momspliktiga         
Samfällighetsavgift, ej momspliktig         2 440 872             2 105 557             6 222 104       
Hyresintäkter, garage              115 200                 47 520        
Hyresintäkter, p-plats utomhus                25 000                 12 700         
Arrende mark                 2 400                   2 400                   2 400                   2 400     
Summa hyresintäkter           5 950 610             5 516 620             6 426 304             4 635 544     
            
Övriga rörelseintäkter           
Uppvärmning, ej moms                   200 908     
Tvättavgifter               15 000                 12 380                 15 000                 11 650     
Gemensamhetslokal                 2 000                   2 650                   2 000                   2 150     
Övr. ej momspliktiga ers. och 
intäkt               8 000     -             7 621                   8 000                   8 766     

Övr momspliktiga ers. och intäkt                   8 222         
Återbetalning moms                141 798         
Summa övriga rörelseintäkter               25 000               157 429                 25 000               223 474     
            

Summa nettoomsättning           5 975 610             5 674 049             6 451 304             4 859 018     
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    Utgiftsstat 
 
Utfall 2023 är beloppen exklusive moms, Budget 2024 inklusive moms, Utfall 2024 och Budget 2025 
är det blandat men specificerat i rubriken vad som gäller. 
 

    

Budget  

Utfall 2024 Budget 
2024 Utfall 2023 

2025-04-01 
t.o.m. 
2026-03-31 

RÖRELSENS KOSTNADER           
Kostnader för fastighetsförvaltning       
Driftkostnader, ex moms           
Planerat underhåll ex moms   -      200 000           
Fjärrvärme    -   2 208 844     -   2 045 046     -   2 625 000     -   1 886 356     
Vatten- och avlopp   -      713 151     -      702 773     -      687 011     -      439 687     
Laddpunktsinfrastruktur       1 192 350       -   1 490 438       
            
Driftkostnader, inkl moms            
Trädgårdsskötsel    -      400 000     -      439 395     -      450 000     -      316 325     
Städdagar    -           5 000     -           4 153     -           6 250     -           4 119     
Snöröjning/sandning    -      150 000     -      107 154     -      187 500     -      161 501     
Serviceavtal inkl portar    -        61 000     -        51 135     -        81 250     -        62 981     
Besiktingskostnader Portar                        -     -           8 863     -           6 250                          -     
Reparationer    -      125 000     -      153 724     -      125 000     -        78 728     
Planerat underhåll    -        40 000     -      113 163     -      412 500     -      138 575     
Fastighetsel    -      300 000     -      248 160     -      253 474     -      155 984     
Avfallshantering    -      300 000     -      275 215     -      329 139     -      210 649     
Kabel-TV / Bredband                         -                            -                 3 816     
Inköp av parkeringstjänster   -        60 000     -        58 014     -        75 000     -        56 415     
Försäkringskostnader                        -                            -     -           9 840     
Kabel-TV    -        31 432     -        29 927     -        32 500     -        24 343     
Förbrukningsinventarier    -        15 000     -           1 525     -        18 750     -        15 618     
Förbrukningsmaterial    -           5 000     -           1 762     -        12 500     -           5 332     
Summa driftskostnader   -   3 422 077     -   4 240 009     -   6 792 562     -   3 562 636     

 

    

Budget  

Utfall 2024 Budget 
2024 Utfall 2023 

2025-04-01 
t.o.m. 
2026-03-31 

            
Övriga externa kostnader       
Administrationskostnader, ex moms         
IMD   -      120 000     -      114 172         
            
Administrationskostnader, inkl moms         
Datorkommunikation    -        10 000     -           5 389     -           2 875     -           2 256     
Kontorsmaterial    -           3 000     -           4 321     -              375     -              165     
Föreningsgemensamma kostnader  -        10 000     -           2 943     -        25 000     -        19 572     
Ekonomisk förvaltning    -      114 132     -      107 343     -      108 750     -        85 994     
Bankkostnader    -           2 500     -           2 379     -           2 500     -           2 160     
Medlemsavgifter inkl försäkring    -        31 863     -        22 880         
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Övriga poster    -           3 000     -           2 609     -        37 500     -        55 135     
Summa övriga externa kostnader -      294 495     -      262 036     -      177 000     -      165 282     

           
Personalkostnader       
Styrelsearvode   -      152 090     -      140 104     -      148 220     -      135 930     
Övriga arvoden   -        25 000     -        25 000     -        30 000     -        30 000     
Revisorsarvode   -           7 730     -           7 530     -           7 530     -           6 900     
Arvode valberedning   -           2 340     -           2 280     -           2 280     -           2 100     
Sociala avgifter på arvoden   -        46 790     -        31 496     -        38 200     -        33 197     
Summa administrationskostnader -      233 950     -      206 410     -      226 230     -      208 127     
            
Summa kostnader 
fastighetsförvaltning -   3 950 522     -   4 708 455     -   7 195 792     -   3 936 044     

Avskrivningar           
Avskrivningar   -   1 055 589     -   1 021 187     -      715 000     -      702 288     
Summa avskrivningar   -   1 055 589     -   1 021 187     -      715 000     -      702 288     
            
Summa Rörelsekostnader   -   5 006 111     -   5 729 642     -   7 910 792     -   4 638 332     
            
Rörelseresultat           969 499     -        55 593     -   1 459 488             220 686     
            
Finansiella poster           
Ränteintäkter             10 000               84 829               60 000               49 667     
Räntekostnader   -      238 000     -      250 398     -      282 398     -      249 990     
Summa finansiella poster   -      228 000     -      165 569     -      222 398     -      200 323     
            
            
            
Resultat efter finansiella poster         741 499     -      221 162     -   1 681 886               20 363     
            
Överfört. Ny räkning   -      711 499             107 999                 65 425     
Avsättning till yttre fond   -      270 000     -      270 000       -      270 000     
Av Yttre fond ianspråktas           240 000             113 163         1 681 886             184 212     
Totalt   -   5 975 610     -   5 944 049     -   6 451 304     -   4 859 018     
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Avskrivningsobjekt 2025    
    
Objekt Investeringskostnad Avskrivningstid Återstår 
Renovering Gröna garaget 4 065 723 25 12 
Renovering Gula garaget 4 079 306 25 13 
Renovering Röda garaget 5 152 177 25 13 
Byte av garagetak 1 397 587 20 16 
Gatubelysning 160 431 20 16 
Tvättmaskin 77 500 10 6 
Fiberinstallation 1 275 000 25 22 
Byte av ventiler undercentralen 202 700 25 23 
Avgasare till värmesystemet undercentralen 48 500 15 13 
Tre torktumlare  71 480 5 3 
Laddpunktsinfrastruktur 2 500 950 10 9 
Moloker  344 019 5 4 

    
Planerade investeringar 2025 - 2029    
    
Bommar vid infartsvägar 2st. Århusgatan 35, 249 70 000   
Fasadrenovering Gula Garaget 1 800 000   
Byte av sand lekplatser, byte av murket trä 100 000   
Målning av lekställningar, bord och bänkar 30 000   
Undersökning krypgrund  40 000   
Uppgradering av tvättsystem  100 000   
Byte av huvudpump och styrcentral i UC 200 000   
Kameraövervakning  10 000   
Totalt planerade investeringar  2 350 000   
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13. Fastställande av debiteringslängd för perioden 1 april 2025 till 31 mars 2026 
 

Avgiftshöjning 
Ingen höjning av kvartalsavgifter planeras. 

 
Kvartalsavgifter  

(inkl moms är beloppen som ska betalas) 

 
Tabellen visar inte den faktiska debiteringslängden. Styrelsens förslag till debiteringslängd för 
1 april 2025 till 31 mars 2026, utvisande det belopp som skall uttaxeras, vad som belöper på varje 
medlem och när betalning skall ske, som stämman skall godkänna, kan enbart ses på styrelsekontoret 
på begäran från föreningsmedlem då det innehåller personuppgifter om våra medlemmar. Detta 
p.g.a. GDPR och i enlighet med föreningens stadgar. 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Hustyp Antal 
fastig-
heter 

Kvartalsavgift 
exkl moms  

Kvartalsavgift 
inkl moms 

Årsavgift 
exkl moms 

Årsavgift 
inkl moms 

Total 
årsavgift per 
hustyp exkl 

moms 

Total 
årsavgift per 
hustyp inkl 

moms 
400 14 7 645 8 680 30 584 34 720 428 120 486 080 

101/401 9 7 557 8 570 30 228 34 280 272 052 308 520 
403 30 8 061 9 200 32 244 36 800 967 320 1 104 000 
109 35 8 044 9 178 32 176 36 712 1 126 160 1 284 920 
404 14 8 248 9 433 32 992 37 732 461 888 528 248 
405 14 8 390 9 610 33 560 38 440 469 840 538 160 
110 31 8 301 9 499 33 202 37 996 1 029 262 1 177 876 

112/113 25 8 672 9 963 34 688 39 852 867 200 996 300 
Sv.bost 2 7 645 8 680 30 580 34 720 61 160 69 440 
Totalt 174     5 683 002 6 493 544 

Hustyp Adress 
400 32, 34, 59, 61, 151, 153, 183, 185, 187, 189, 217, 219, 221, 223 

101/401 17, 19, 33, 77, 79, 81, 155, 215, 249 
403 20, 22, 24, 26, 28, 30, 47, 49, 51, 53, 55, 57, 83, 85, 87, 89, 91, 93, 95, 97, 99, 101, 135, 137, 139, 141, 

143, 145, 147, 149 
109 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 48, 50, 52, 54, 56, 157, 159, 161, 163, 165, 167, 191, 193, 

195, 197, 199, 201, 203, 205, 207, 209, 211, 213 
404 103, 105, 107, 109, 111, 113, 115, 117, 171, 173, 175, 177, 179, 181 
405 119, 121, 123, 125, 127, 129, 131, 133, 225, 227, 229, 231, 233, 235 
110 3, 5, 7, 9, 11, 13, 15, 21, 23, 25, 27, 29, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 78, 80, 237, 239, 241, 

243, 245, 247 
112/113 6, 8, 10, 12, 14, 16, 60, 62, 64, 82, 84, 86, 88, 90, 92, 94, 96, 98, 100, 102, 104, 106, 108, 110, 112 
Sv.bost 63, 65 
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Valberedningens förslag 
 
14. Val av ledamot och styrelseordförande  
 

Ordförande  Shadip Rahman Århusgatan 76 2 år 
 
15. Val av ordinarie styrelseledamöter  
 

Ordinarie ledamot Jennifer Gerdland Århusgatan 205 2 år  
Ordinarie ledamot Edvard Bergstedt Århusgatan 223 2 år  
Ordinarie ledamot Nitish Chowdhury Århusgatan 245 2 år 
Ordinarie ledamot Lilian Brissman Århusgatan 131 2 år  

 
16. Val av suppleanter till styrelsen  
 

Suppleant Anne Ilonen Århusgatan105  1 år  
Suppleant  Birgitta Berggren Århusgatan 167 1 år  
Suppleant  Johan Gauding  Århusgatan 225  1 år  
Suppleant  Esra Peksen  Århusgatan143 1 år  

 
17. Val av revisorer  
 

Revisor Ashwani Rathee  Århusgatan 101 1 år  
Revisor  Ranjdar Fallyih Århusgatan 73 1 år  

 
18. Val av revisorssuppleanter  
 

Revisorssuppleant  Björn Gustafsson  Århusgatan 131  1 år  
Revisorssuppleant Mats Rydelius Århusgatan 90 1 år 

 
19. Val av valberedning  
 

Valberedning  Helen Ala-Kojola  Århusgatan 89  1 år  
Valberedning  Mats Ledin Århusgatan 173  1 år  
 Vakant   

 
20. Motioner  
 
Inga motioner har kommit in. 
 
21 Propositioner  
 
Fem propostioner har inkommit. 
 
23. Övriga frågor 
 
24. Avtackning  
 
25. Meddelande om plats där stämmoprotokollet ska finnas tillgängligt  
 
26.Stämman avslutas  
 
 
 











































Proposition till ordinarie föreningsstämman den 26 mars 2025: Höjning av 
avgift för besöksparkering 

Förslag till beslut 
 
Styrelsen föreslår att föreningsstämman beslutar om en höjning av avgifterna för besöksparkering 
enligt följande: 

• Dagtaxa höjs från 40 kr till 60 kr per dag 

• Timtaxa höjs från 8 kr till 10 kr per timme 

• Veckotaxa höjs från 200kr till 300 kr per vecka 

Marknadsanpassning av avgifter 

Nuvarande avgifter för besöksparkering har under en längre tid varit oförändrade, trots att kostnaderna 
för drift och underhåll har ökat. En justering av avgifterna är nödvändig för att nå en rimlig och 
marknadsmässig nivå i linje med liknande parkeringslösningar i området. 
 
Silkesborg besöksparkering – 12kr/tim, max 60kr/dygn 
Ribegatan besöksparkering – 10kr/tim, ingen maxtaxa + serviceavgift 4,95kr  

Ökade drift- och underhållskostnader 

Föreningens parkeringsanläggningar kräver regelbundet underhåll för att bibehålla en god standard 
och funktion. Bland annat påverkas kostnaderna av: 

• Ökade driftskostnader såsom snöröjning och bevakning. 

• Underhåll och reparationer för att säkerställa att parkeringsytorna förblir i gott skick. 

• Ökad inflation och höjda avgifter från externa leverantörer. 

För att fortsatt kunna erbjuda en säker och väl underhållen parkeringsmiljö krävs en höjning av 
avgifterna. 

Föreslagen tillämpning 

Den föreslagna höjningen av avgifterna träder i kraft från och med 2025-04-01. Avgiften ska 
fortsättningsvis ses över årligen i samband med föreningens budgetarbete och presenteras på stämman 
för godkännande. 

Beslutspunkt 

Stämman föreslås besluta att: 

• Dagtaxan för besöksparkering höjs från 40 kr till 60 kr per dag från och med 2025-04-01. 

• Timtaxan för besöksparkering höjs från 8 kr till 10 kr per timme från och med 2025-04-01. 

• Veckotaxan för besöksparkering höjs från 200kr till 300 kr per vecka från och med 2025-04-
01. 

Styrelsen rekommenderar bifall till förslaget. 

 



Proposition till ordinarie föreningsstämma den 26 mars 2025. 
Omstrukturering av föreningens tvättstugor 

Förslag till beslut 

Styrelsen föreslår att föreningsstämman beslutar att: 

1. Tillsätta en arbetsgrupp bestående av styrelseledamöter och medlemmar som får i uppdrag 
att utreda frågan om omstrukturering av föreningens tvättstugor. 

2. Uppdraget för arbetsgruppen ska vara att: 

o Undersöka möjligheten att stänga ner två av föreningens tvättstugor. 

o Utreda om en tvättstuga kan omvandlas till bostad och vilka förutsättningar som krävs 
för detta, inklusive bygglov och eventuella juridiska aspekter såsom anläggningsbeslut 
och avstyckning. 

o Analysera de ekonomiska konsekvenserna, inklusive preliminära kostnader, 
potentiella intäkter från försäljning eller uthyrning, samt om lån behöver tas. 

o Redovisa både positiva och negativa konsekvenser av en eventuell omvandling. 

3. Arbetsgruppen ska presentera en rapport till styrelsen och föreningens medlemmar innan 
vidare beslut fattas. 

4. Inget mandat ges i detta skede för att ansöka om ändring av anläggningsbeslut eller genomföra 
omstruktureringen – endast utredning ska genomföras. 

5. Tvättstugan på Århusgatan 31 tas tillfälligt ur drift tills arbetsgruppen presenterat sin 
utredning. 

 

Bakgrund och motivering 

1. Minskad efterfrågan 
Användningen av föreningens gemensamma tvättstugor har minskat betydligt under de senaste 
åren, då allt fler hushåll har installerat egna tvättmaskiner. Tvättstugorna används därför inte i 
den utsträckning som motiverar att samtliga hålls i drift. 

2. Ekonomiska fördelar 
En omstrukturering av tvättstugorna kan leda till besparingar i drift och underhåll, samtidigt 
som en eventuell omvandling av en tvättstuga till bostad kan generera intäkter genom 
uthyrning eller försäljning. Arbetsgruppen får i uppdrag att analysera dessa aspekter närmare. 

3. Medlemsinflytande 
Frågan om tvättstugornas framtid är av stor betydelse för föreningens medlemmar. För att 
säkerställa en transparent och väl underbyggd process är det avgörande att medlemmarna ges 
möjlighet att delta i arbetsgruppen och bidra till utredningen. 

4. Miljö och hållbarhet  
Omstruktureringen innebär en effektivare användning av föreningens resurser och en 
minskning av föreningens energiförbrukning och koldioxidutsläpp kopplade till driften av 
outnyttjade tvättstugor. 

 



 

 

Föreslagen tillämpning 

• En arbetsgrupp tillsätts bestående av styrelseledamöter och medlemmar för att under 2025 
utreda frågan om omstrukturering av föreningens tvättstugor. Utredningen ska omfatta 
juridiska, ekonomiska och praktiska aspekter, inklusive bygglov, anläggningsbeslut och 
finansiering. Arbetsgruppen ska presentera sina slutsatser vid nästa ordinarie föreningsstämma 
2026, då beslut kan fattas om eventuella åtgärder. 

• Tvättstugan på Århusgatan 31:a tas tillfälligt ur drift, då det inte finns en fungerande 
torktumlare, tills att arbetsgruppen har återkommit med sin utredning. 

 

Beslutspunkt 
Stämman föreslås besluta att: 

1. En arbetsgrupp tillsätts för att utreda möjligheterna till omstrukturering av föreningens 
tvättstugor. 

2. Arbetsgruppen ska bestå av både styrelseledamöter och medlemmar. 
3. Arbetsgruppen ska redovisa sina slutsatser till styrelsen innan vidare beslut tas. 
4. Inget mandat ges i detta skede för att ansöka om ändring av anläggningsbeslut eller 

genomföra några förändringar – endast utredning ska ske. 
5. Tvättstugan på Århusgatan 31 tas tillfälligt ur drift tills arbetsgruppen presenterat sin 

utredning. 

Styrelsen rekommenderar bifall till förslaget. 

 



Proposition till ordinarie föreningsstämma den 26 mars 2025: Höjning av 
avgiften för tvätt i gemensamma tvättstugor 

Förslag till beslut 
Styrelsen föreslår att föreningsstämman beslutar om en höjning av avgiften för tvätt i föreningens 
gemensamma tvättstugor med 20kr från och med 2025-04-01 för att täcka ökande kostnader för drift 
och underhåll. Det innebär att kostnaden blir 100kr ink moms per tvätt tid. 

 

Bakgrund och motivering 

1. Ökade underhållskostnader 
Under de senaste åren har föreningen tvingats genomföra omfattande underhåll och 
maskinbyten i tvättstugorna. Dessa kostnader har varit betydande och överstiger de intäkter 
som tvättanläggningarna genererar. För att säkerställa fortsatt drift och underhåll krävs en 
justering av tvättavgiften. 

2. Förlorade tvättkort och systembyte 
Ett återkommande problem har varit att tvättkort försvinner och inte återlämnas. Detta har lett 
till extra kostnader för administration och planering. Dessutom står föreningen inför ett 
nödvändigt byte av boknings- och betalningssystem, vilket kommer att innebära en betydande 
investering. 

 

Föreslagen tillämpning 

• Höjningen på 20kr träder i kraft den 2025-04-01. 

 

Beslutspunkt 
Stämman föreslås besluta att: 

1. Kostnaden per tvätt höjs med 20kr, från 60kr till 80kr från och med 2025-04-01. Det innebär 
att kostnaden blir 100kr ink moms per tvätt tid. 

Styrelsen rekommenderar bifall till förslaget. 



Proposition från styrelsen till ordinarie föreningsstämma (årsstämma) 

2025-03-26 angående kameraövervakning i gula garaget  

Styrelsen föreslår: Att den ordinarie föreningsstämman den 26 mars 2025 beslutar att gula garagets 

portar både i övre- och nedre plan ska kameraövervakas. Kameror sätts upp inne i garaget och de 

riktas mot garagets portar 

Syftet med förslaget:    

• Förebyggande syfte för att kunna undvika skadegörelse och onödigt slitage på portar och

garage

• Säkra upp skyddet för undercentralen.

• Om medlemmen/boende som hyr, inte följer gällande regler ska styrelsen i dessa fall,

informera ansvarig medlem om vilka regler som gäller.

• Vid medveten skada orsakad av medlemmen/boende som hyr, och som inte följer gällande

regler kan det bli aktuellt att debitera ansvarig medlem för kostnaden som uppstått på grund av

den skada som medlemmen själv/boende förorsakat.

• Styrelsen får veta när porten står öppen så att den kan stängas.

Bakgrund till förslaget: Århus samfällighetsförening har tre gemensamma garage och varje 

medlem har en anvisad plats där de kan parkera sin bil. Garagen är gemensamhetsanläggningar och det 

är styrelsen som förvaltar dessa. Det är endast de som är medlemmar (fastighetsägare) i föreningen 

eller medlemmarnas hyresgäster, boende i föreningen, som har tillgång till garagen. Tillgång till 

garagen ges genom att medlemmen genom avtal kvitterar (deposition) ut en nyckel till sidodörren samt 

genom avtal köper (kvitterar) en handsändare som man öppnar porten med.   

Vem ansvarar för handsändaren? Det är alltid medlemmen som ansvarar för att ha en 

handsändare som fungerar. Problemet är att handsändaren inte alltid fungerar beroende på att batteriet 

är dåligt/felaktigt isatt. Batteriet ska medlemmen själv införskaffa och byta i sin handsändare. Det kan 

även vara så i vissa fall att handsändaren behöver bytas ut på grund av felaktig hantering av ägaren. 

Det går att frikoppla garageporten manuellt och det är här problemet uppstår. Ofta blir det så att porten 

står öppen då den som frikopplat inte återställt porten. Det blir även onödigt slitage och skadegörelse 

med kostnader som följd att frikoppla porten manuellt.  

Vilka problem finns idag? Det är mycket problematiskt att porten lämnas öppen i garagen och 

under det gångna året har det återkommande hänt att portar frikopplats och inte återställts. Det gäller 

framför allt i övre gula garaget. I det garaget har vi vår värdefulla undercentral som förser hela vår 

förening med värme och vatten. Det skulle få oerhört stora konsekvenser om undercentralen skulle bli 

skadad och inte kunna fungera.  

När porten lämnas öppen står även många medlemmars bilar kvar i garaget och det medför risk för att 

obehöriga tar sig in med skadegörelse och stölder som följd. Föreningen har tidigare råkat ut för en del 

stöld och åverkan i garagen och dessutom har hela övervåningen i ett garage brunnit (troligen anlagd 

brand) med stor skada som följd.  

Styrelsens utredning med Integritsskyddsmyndigheten, IMY. Det krävs inte något tillstånd 

från dem för att sätta upp kamera i garage. Däremot finns det en hel del regler som föreningen har att 

följa gällande b.la GDPR, föreningars behandling av personuppgifter, information om 

kameraövervakning mm. Reglerna gäller b.la hanteringen av personuppgifter, behörig att se det 

inspelade materialet, hur länge det ska sparas, informationsskyltning mm. 

 I nuläget bedömer styrelsen att endast en utsedd ledamot i styrelsen ska ha åtkomst till det inspelade 

materialet som kommer att sparas i max tre dagar. Information om kameraövervakning kommer att 



sättas upp på garaget väl synligt. Styrelsen kommer, beroende på stämmobeslutet, att utreda regler och 

hanteringen närmare och därefter lämna information till alla medlemmar gällande hur 

kameraövervakningen kommer att hanteras.  



Proposition från styrelsen till ordinarie föreningsstämma (årsstämma) den 

26 mars 2025 

Styrelsen föreslår att:  Den ordinarie föreningsstämman den 26 mars 2025 beslutar att justerade 

garageregler enligt nedan ska gälla för de tre gemensamma garagen inom Århus samfällighetsförening.  

Motiv till detta förslag är. För att få bättre efterlevnad av reglerna föreslår styrelsen att 

årsstämman beslutar att nedanstående regler ska gälla för garagen inom föreningen.  

Garageregler för Århus samfällighetsförening  
 

Våra garagebyggnader och garageplatser ägs, förvaltas och försäkras av Århus samfällighetsförening. 

Varje uppställt fordon, ägs och försäkras av fastighetsägaren. Det är samfällighetsföreningen genom 

styrelsen som har förvaltningsansvar, som uppställer de regler som gäller för garagens nyttjande samt 

vad som får förvaras i garagen. Till varje parkeringsplats gäller en nyckel till garagets sidodörr samt en 

handsändare (depositionsavgift) till garageporten.   

Styrelsen har den 30 oktober 2024 beslutat om regler för garagen i syfte att skärpa upp säkerheten 

både garagen med värdefull infrastruktur och även de fordon som medlemmarna parkerar i garagen. 

Reglerna är framtagna, sammanställda och överensstämda mot såväl Villaägarnas 

riksförbundsriktlinjer och försäkringsvillkor angående garage/parkering samt Räddningsverkets lagar 

och regler för garage och brandskydd för garage.  

 

Regler för förvaring och skötsel – medlems ansvar   

• In och utpassering till fots ska ske genom sidodörrarna  

• Garageportarna ska öppnas med handsändare och alltid vara stängda när medlemmen lämnar 
garaget. Om porten inte går att öppna med handsändaren i ett allvarligt och akut nödläge, kan 
porten frikopplas manuellt, men ska därefter återställas i rätt läge så att porten stängs..   

• Garagen är endast till för fordon, och får inte användas som extra förråd.   

• På varje parkeringsplats får endast ett fordon parkeras.   

• Däck, cyklar, virke m.m. ska förvaras i husens förråd/annat förråd.    

• Garagen får inte ändras eller byggas om, föremål får inte förvaras på golvet, fästas på väggar 
eller i taket d.v.s. ingrepp i väggar och tak är inte tillåtet 

• Uthyrning av garageplats får endast göras till boende inom föreningen och aldrig till någon 
utomstående. 

Regler för tillsyn och rapportering – medlems ansvar   

• För att minska kostnaden för förvaltningen av garagen så är det varje medlems skyldighet att 
svara för en allmän tillsyn av garaget.   

• Skador på portar eller garage ska rapporteras till styrelsen. Om någon skada inträffar på 
samfälld egendom och den kan betraktas som försäkringsskada, ska den skriftligen anmälas till 
styrelsen.  

• Om det däremot inträffar skador på parkerade bilar i garagen så ersätts de inte genom 
samfällighetens försäkring utan då får bilägarens egen försäkring träda in.  

Om reglerna inte följs av medlem   

Om ett garage/en garageplats inte används enligt dessa regler ska styrelsen informera den aktuella 
medlemmen om att användningen strider mot reglerna för att använda garaget. Därefter ska den 
aktuella medlemmen uppmanas att följa reglerna.   

Om så inte sker kan föreningen begära handräckning hos Kronofogdemyndigheten, vilket styrelsen 

verkligen hoppas inte ska behöva ske. Sådan begäran kan innebära att otillbörlig förvaring ska 

bortforslas, utförda ändringar återställs. Eventuella kostnader i rättsprocessen och för åtgärder ska 

betalas av medlemmen.  
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