A\
Rrhus Samfallighetsforening

Kallelse till ordinarie stamma for
Arhus samfillighetsforening

Tid
Onsdag
den 26 mars 2025
Kil. 19.00

Plats
Kryptan, Kista kyrka

Alla andelsagare/medlemmar i
Arhus samfillighetsforening
inbjuds att delta.

Om du inte kan ndirvara sjaly,
skicka giirna ett ombud med skriftlig fullmakt.

Fragor? Skicka dem genom Boappa eller till info@arhus.org
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Dagordning
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Stamman oppnas.

Faststilllande av dagordning.

Fragan om stimman ir behorigen sammankallad.

Val av ordforande for stimman.

Val av sekreterare for stimman.

Val av tvi justeringsmiin, tillika rostriknare.

Faststillande av rostlangd.

Styrelsens beriittelse, se Arsredovisning 2024 Bilaga 1 och Revisorernas berittelse Bilaga 2

Beslut om faststillande av resultat och balansrikning for 2024, se Arsredovisning 2024
Bilaga 1.

10. Friaga om ansvarsfrihet for styrelsen.

11. Beslut om arvoden 2025.

12. Godkinnande av inkomst -och utgiftsstat for perioden 1 april 2025 -31 mars

13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.

2026 (Budget 2025/2026).
Faststillande av debiteringslingd for perioden 1 april 2025 — 31 mars 2026.
Val av ordforande for tva ar.
Val av ordinarie styrelseledaméter for tva ar.
Val av suppleanter till styrelsen for ett ar.
Val av revisorer for ett ar.
Val av revisorssuppleanter for ett ar.
Val av valberedning.
Motioner.
Propositioner.
Ovriga fragor.
Avtackning.
Meddelande om plats dir stimmoprotokollet ska finnas tillgiingligt

Stimman avslutas

Bilagor:
Bilaga 1: Arsredovisning

Bilaga 2: Revisorernas berittelse
Bilaga 3: Propositioner

OBS! Underlag till punkterna 8 och 11 kommer att finnas tillgéngliga pa foreningens hemsida www.arhus.org

samt

anslagstavlorna i hobby och tvitt lokalerna senast mandag den 10 mars 2025. Underlaget kommer dven att

delas ut i brevladorna med undantag av punkt 13.


http://www.arhus.org/

11. Beslut om arvoden 2025

2025 2024 2023 2022
1. Arvoden till funktionarer i styrelsen
Ordférande 37080 36 140 33120 28 800
Vice ordférande 10810 10 540 9 660 8 400
Sekreterare 16990 16 560 15180 13200
Ekonomisk forvaltning (Kassor) 27030 26 350 24 150 21000
Delsumma 91910 89 590 82110 71400
2. Ovriga fasta arvoden
Mark o Gronska inkl. lekplatser 6180 6 020 5520 4 800
Reparationer, samordning 4630 4510 4140 3600
Avlasning matare 4630 4510 4140 3600
Hobby/tvatt 12350 12 040 11 040 9 600
Parkering, garage 3860 3760 3450 3000
Handsandare, portar 4630 4510 4140 3600
Sopanlaggning molok 2310 2250 2070 1800
Information till nyinflyttade 2310 2250 2 070 1800
Nycklar 770 750 690 600
Hemsida 3860 3760 3450 3000
Arhus Nytt 3080 3000 2760 2 400
Grannsamverkan 2310 2250 2070 1800
El, belysning 4630 4510 4140 3600
Undercentral 4630 4510 4140 3600
Delsumma 60180 58 630 53 820 46 800
3. Ovriga fasta arvoden
Revisor 2*3865 7730 7530 6 900 6 000
Valberedning 3*780 2340 2280 2 100 1800
Delsumma 10 070 9810 9 000 7 800
4. Arvode extra utfort arbete 25000 30 000 30 000 30 000
Summa arvoden 187 160 188 030 174 930 156 000
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12. Godkinnande av inkomst- och utgiftsstat for perioden 1 april 2025 till 31 mars 2026.

Inkomststat

Utfall 2023 dr beloppen exklusive moms, Budget 2024 inklusive moms, Utfall 2024 och Budget 2025
ar det blandat men specificerat i rubriken vad som géller.

Budget
2025-04-01
to.m. Utfall 2024 Budget 2024 Utfall 2023
2026-03-31
RORELSENS INTAKTER
Nettoomsattning Belopp i kr
Hyresintédkter, momspliktiga
Samfallighetsavgift, momspliktig 3242138 3177 414 4432 284
Hyresintakter, p-plats moms 125 000 127 029 125 000 128 500
Hyresintakter, garage moms 44 000 76 800 72 360
Hyresintékter, ef momspliktiga
Samfallighetsavgift, ejf momspliktig 2440 872 2 105 557 6 222 104
Hyresintakter, garage 115 200 47 520
Hyresintakter, p-plats utomhus 25000 12700
Arrende mark 2400 2400 2400 2400
Summa hyresintakter 5950 610 5516 620 6 426 304 4 635 544
Ovriga rérelseintéikter
Uppvarmning, ej moms 200 908
Tvattavgifter 15 000 12 380 15 000 11 650
Gemensamhetslokal 2000 2650 2000 2150
icr:;/é:i(tej momspliktiga ers. och 8000 - 7 621 8000 8 766
Ovr momspliktiga ers. och intakt 8222
Aterbetalning moms 141798
Summa 6vriga rérelseintékter 25000 | 157429 | 25000 | 223 474
Summa nettoomsittning 5975610 5674049 | 6451304| 4859018




Utgiftsstat
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Utfall 2023 ar beloppen exklusive moms, Budget 2024 inklusive moms, Utfall 2024 och Budget 2025
ar det blandat men specificerat i rubriken vad som giller.

RORELSENS KOSTNADER

Kostnader for fastighetsférvaltning

Driftkostnader, ex moms

Planerat underhall ex moms

Fjarrvarme
Vatten- och avilopp
Laddpunktsinfrastruktur

Driftkostnader, inkl moms
Tradgardsskotsel
Staddagar
Snoréjning/sandning
Serviceavtal inkl portar
Besiktingskostnader Portar
Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsel
Avfallshantering
Kabel-TV / Bredband
Inkdp av parkeringstjanster
Forsakringskostnader
Kabel-TV
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Summa driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Administrationskostnader, ex moms

IMD

Administrationskostnader, inkl moms

Datorkommunikation
Kontorsmaterial

Foreningsgemensamma kostnader

Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader

Medlemsauvagifter inkl férsékring

Budget
f 8?2?04'01 Utfall 2024 B;ggft Utfall 2023
2026-03-31
- 200000
- 2208844 |- 2045046 |- 2625000 |- 1886356
- 713 151 |- 702 773 |- 687011 |- 439687
1192 350 - 1490438
- 400000 |- 439395 |- 450000 |[- 316325
- 5000 |- 4153 |- 6 250 |- 4119
- 150 000 |- 107 154 |- 187 500 |- 161 501
- 61000 |- 51135 |- 81250 |- 62 981
- |- 8863 |- 6 250 -
- 125000 |- 153724 |- 125000 |- 78 728
- 40000 |- 113163 |- 412500 |- 138 575
- 300000 |- 248160 |- 253474 |- 155 984
- 300000 |- 275215 |- 329139 (- 210649
- - 3816
- 60000 |- 58014 |- 75000 |- 56 415
- - - 9 840
- 31432 |- 29927 |- 32500 |- 24 343
- 15000 |- 1525 |- 18 750 |- 15618
- 5000 |- 1762 |- 12 500 |- 5332
- 3422077 |- 4240009 |- 6792562 |- 3562636
Budget
fg_znif%m Utfall 2024 B;ggft Utfall 2023
2026-03-31
- 120000 |- 114172
- 10000 |- 5389 |- 2875 |- 2 256
- 3000 |- 4321 |- 375 |- 165
- 10000 |- 2943 | - 25000 |- 19572
- 114132 |- 107343 |- 108750 |- 85994
- 2500 | - 2379 |- 2500 |- 2 160
- 31863 |- 22 880




Ovriga poster
Summa évriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvode

Ovriga arvoden

Revisorsarvode

Arvode valberedning

Sociala avgifter pa arvoden
Summa administrationskostnader

Summa kostnader
fastighetsforvaltning
Avskrivningar
Avskrivningar

Summa avskrivningar

Summa Rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Overfért. Ny riakning
Avsittning till yttre fond
Av Yttre fond ianspraktas
Totalt

- 3000 |- 2609 |- 37500 |- 55135
- 294495 |- 262036 |- 177000 |- 165282
- 152090 |- 140104 |- 148220 |- 135930
- 25000 |- 25000 |- 30000 |- 30 000
- 7730 |- 7530 |- 7530 |- 6 900
- 2340 |- 2280 |- 2280 |- 2100
- 46 790 |- 31496 |- 38200 |- 33197
- 233950 |- 206410 |- 226230 |- 208127
- 3950522 (- 4708455 (- 7195792 |- 3936044
- 1055589 |- 1021187 |- 715000 |- 702288
- 1055589 |- 1021187 |- 715000 - 702288
- 5006111 |- 5729642 (- 7910792 |- 4638332
969 499 | - 55593 |- 1459488 220 686

10 000 84 829 60 000 49 667

- 238000 |- 250398 |- 282398 |- 249990
- 228000 (- 165569 |- 222398 |- 200323
741499 |- 221162 |- 1681886 20 363

- 711499 107 999 65425
- 270000 |- 270000 - 270000
240 000 113163 | 1681886 184 212

- 5975610 (- 5944049 (- 6451304 |- 4859018
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Avskrivningsobjekt 2025

Objekt

Renovering Grona garaget
Renovering Gula garaget
Renovering Roda garaget

Byte av garagetak
Gatubelysning

Tvattmaskin

Fiberinstallation

Byte av ventiler undercentralen
Avgasare till virmesystemet undercentralen
Tre torktumlare
Laddpunktsinfrastruktur
Moloker

Planerade investeringar 2025 - 2029

Bommar vid infartsvigar 2st. Arhusgatan 35, 249
Fasadrenovering Gula Garaget

Byte av sand lekplatser, byte av murket tra
Malning av lekstallningar, bord och bankar
Undersokning krypgrund

Uppgradering av tvattsystem

Byte av huvudpump och styrcentral i UC
Kameradvervakning

Totalt planerade investeringar

Investeringskostnad Avskrivningstid

4065723
4 079 306
5152177
1397 587
160431
77 500
1275000
202 700
48 500
71480
2500950
344 019

70 000

1 800 000
100 000
30 000
40 000
100 000
200 000
10 000

2 350000

25
25
25
20
20
10
25
25
15

5
10

5

Aterstar
12
13
13
16
16

6
22
23
13

3

9

4
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13. Faststiilllande av debiteringslingd for perioden 1 april 2025 till 31 mars 2026

Avgiftshojning

Ingen hojning av kvartalsavgifter planeras.

Kvartalsavgifter

(inkl moms ar beloppen som ska betalas)

Hustyp| Antal | Kvartalsavgift | Kvartalsavgift | Arsavgift | Arsavgift Total Total
fastig- exkl moms inklmoms | exkl moms | inkl moms | arsavgift per | arsavgift per
heter hustyp exkl | hustyp inkl

moms moms
400 14 7 645 8 680 30584 34 720 428 120 486 080
101/401 9 7557 8570 30 228 34 280 272 052 308 520
403 30 8061 9200 32244 36 800 967 320 1104 000
109 35 8 044 9178 32176 36 712 1126 160 1284 920
404 14 8 248 9433 32992 37732 461 888 528 248
405 14 8390 9610 33560 38 440 469 840 538 160
110 31 8 301 9499 33202 37 996 1029 262 1177 876
112/113 25 8672 9963 34 688 39 852 867 200 996 300
Sv.bost 2 7 645 8 680 30 580 34 720 61 160 69 440
Totalt 174 5683 002 6493 544

Tabellen visar inte den faktiska debiteringslangden. Styrelsens forslag till debiteringslangd for

1 april 2025 till 31 mars 2026, utvisande det belopp som skall uttaxeras, vad som beldper pa varje
medlem och nér betalning skall ske, som stimman skall godkdnna, kan enbart ses pa styrelsekontoret
pa begaran fran foreningsmedlem da det innehaller personuppgifter om vara medlemmar. Detta
p.g.a. GDPR och i enlighet med foreningens stadgar.

Hustyp Adress
400 32,34,59,61, 151,153, 183, 185, 187, 189, 217, 219, 221, 223
101/401 17,19, 33,77,79, 81, 155, 215, 249
403 | 20,22, 24,26,28,30,47,49,51, 53,55, 57, 83, 85, 87, 89, 91, 93, 95, 97, 99, 101, 135, 137, 139, 141,

143, 145, 147, 149

109 |35,36,37,38,39,40,41,42,43,44, 45, 46, 48, 50, 52, 54, 56, 157, 159, 161, 163, 165, 167, 191, 193,
195, 197, 199, 201, 203, 205, 207, 209, 211, 213

404 103, 105, 107,109, 111, 113, 115, 117,171, 173,175,177, 179, 181

405 119, 121, 123,125,127, 129, 131, 133, 225, 227, 229, 231, 233, 235

110 |3,5,7,9,11, 13,15, 21, 23, 25, 27, 29, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 78, 80, 237, 239, 241,

243,245, 247

112/113| 6,8,10,12,14, 16,60, 62, 64, 82, 84, 86, 88, 90, 92, 94, 96, 98, 100, 102, 104, 106, 108, 110, 112
Sv.bost 63, 65

8(9)
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Valberedningens forslag

14. Val av ledamot och styrelseordforande

| Ordforande | Shadip Rahman | Arhusgatan 76 | 24r
15. Val av ordinarie styrelseledamoter

Ordinarie ledamot Jennifer Gerdland Arhusgatan 205 2 ar

Ordinarie ledamot Edvard Bergstedt Arhusgatan 223 2 a&r

Ordinarie ledamot Nitish Chowdhury Arhusgatan 245 2 ar

Ordinarie ledamot Lilian Brissman Arhusgatan 131 2 ar
16. Val av suppleanter till styrelsen

Suppleant Anne Ilonen Arhusgatan105 1 ar

Suppleant Birgitta Berggren Arhusgatan 167 1 é&r

Suppleant Johan Gauding Arhusgatan 225 1 ar

Suppleant Esra Peksen Arhusgatan143 1 ar
17. Val av revisorer

Revisor Ashwani Rathee Arhusgatan 101 1 ar

Revisor Ranjdar Fallyih Arhusgatan 73 1 &r
18. Val av revisorssuppleanter

Revisorssuppleant Bjorn Gustafsson Arhusgatan 131 1 &r

Revisorssuppleant Mats Rydelius Arhusgatan 90 1 a&r
19. Val av valberedning

Valberedning Helen Ala-Kojola Arhusgatan 89 1 é&r

Valberedning Mats Ledin Arhusgatan 173 1 ar

Vakant

20. Motioner

Inga motioner har kommit in.

21 Propositioner

Fem propostioner har inkommit.

23. Ovriga fragor

24. Avtackning

25. Meddelande om plats dir stimmoprotokollet ska finnas tillgéingligt

26.Stamman avslutas




ARSREDOVISNING 2024
Arhus Samfillighetsforening
716418-2995



Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvandas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga arsom
arden beraknade ekonomiska livslangden.

Balansréakning En sammanstalining ver
foreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberéttelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Kortfristiga skulder Skulder somfdrfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omsattning eller férbrukning.

Resultatrakning En sammanstalining pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond for framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas aven yttre reparationsfond.
Fonden innehéller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intakter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattségare
betalar till féreningen for att tdcka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Féreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Arhus Samfillighetsforening, med siite i Kista, far hiirmed avge rsredovisning for
rikenskapsaret 2024. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

VYerksamheten
Allmdint om verksamheten

2.1 Styrelsen

Under verksamhetséret har styrelsen haft 10 protokollférda sammantriiden. Protokoll fran styrelseméten
har styrelsemedlemmarna kunnat inhdmta pa dropbox, revisorerna har fatt protokoll via mejl och
styrelsebesluten har lagts ut pa féreningens hemsida (www.arhus.org). Ordinarie fGreningsstimma
genomfordes den 26 mars 2024 och en extra féreningsstimma genomftrdes den 4 juni 2024. Kontoret
har varit Oppet varannan helgfri méandag mellan kl. 19.30 20.00. Medlemmar har dven etablerat kontakt
med styrelsen utanfor dessa tider, for hjilp eller fragor.

2.2 Ekonomi

Svensk ekonomi har under 2024 visat tydliga tecken pa aterhdmtning, frimst genom en sjunkande
inflation. Detta har mojliggjort for Riksbanken att sinka styrrdntan fran 4 % till 2,5 %. Som en foljd har
rintekostnaderna for bolan minskat avseviirt. Trots detta forviintar sig marknaden ytterligare en till tva
rintesdnkningar innan vi nar en "neutral réinta" en niva som sannolikt kommer att kvarsti under de
kommande aren. Samtidigt kvarstar stor global osikerhet, priglad av vipnade konflikter och
handelskrig, vilket innebiir en Skad risk for att inflationen kan stiga igen.

Under aret har foreningen vidtagit atgérder for att stiirka den ekonomiska stabiliteten. Ett av vara tva
rorliga [an har bundits for att sdkra en férménligare rinta och skapa trygghet i foreningens ekonomi. Vid
en extrastimma den 4 juni beslutades det att installera laddinfrastruktur i samtliga tre garage. For att
finansiera detta har foreningen upptagit ett lan pa 1,5 miljoner kronor. Samtidigt har Naturvardsverket
beviljat ett lika stort bidrag, vars utbetalning kommer att ske under 2025.

Vid samma extrastimma beslutades ocksa om en avgiftshijning for samtliga medlemmar, giillande fran
och med det fjdrde kvartalet 2024. Dessa atgirder dr en del av foreningens langsiktiga strategi for att
mdta framtida utmaningar och méajligheter.

Kassirens rapport

Ar 2024 har priiglats av en del utmaningar och forindringar for foreningen. 1 februari meddelade Hogsta
forvaltningsdomstolen att samféllighetsféreningar inte lingre ska ta ut moms pé bidrag som tas ut fran
medlemmarna. Detta beslut stir i kontrast till Skatteverkets tidigare vigledning fran tva ar tillbaka, vilket
var anledningen till att féreningen registrerades for moms. Samtidigt ska samfillighetsféreningar fortsatt
vara momsregistrerade om de siljer varor och tjdnster mot ersdttning,

vilket ar fallet for véar forening. Vi séljer bland annat vatten, virme, el for laddboxar samt hyr ut
parkeringsplatser till utomstiende.

Under aret har Skatteverkets regler stundtals varit oklara, vilket har lett till att faktureringen varit
komplicerad och krévt flera justeringar. Dessutom har tidigare &rs momsdeklarationer och bokforing
behdvt korrigeras, men detta har inte paverkat medlemmarna. Trots detta har féreningens [&pande arbete
fortskridit.
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Underlag for fakturering och dgarbyten har skickats till Fastum, som ansvarar fér féreningens
ekonomiska forvaltning, inklusive bokforing, fakturabetalningar och bokslut. Fastum har dock under aret
haft bide personalrotation och utmaningar med eft nytt system, vilket ocksa har bidragit till rériga
faktureringar. Vi hoppas dock pé en stabilare hantering under 2025.

Avslutningsvis vill vi dterigen pAminna om vikten av att fylla i blanketten for Agarbyte vid forsiljning av
fastigheten. Detta sikerstéller att dgarregistret halls uppdaterat och underlittar féreningens
administration.

2.3 Grannsamverkan mot brott

Under aret har foreningen fortsatt arbetet med sdkerhetshdjande atgirder pa de gemensamma ytorna.
Bland annat har buskar och annan vegetation runt férraden klippts ner for att férbittra insynen och
minska risken for brott. For att ytterligare 6ka sikerheten uppmanar vi alla boende att klippa ner hickar
och buskar runt sina fastigheter. Detta bidrar till 6kad synlighet och minskar férekomsten av dolda
omraden som kan utnyttjas i brottsliga syften.

Vi vill ocksd paminna om vikten av att vara observanta och att larma vid misstinkta aktiviteter i
omradet. Er vaksamhet spelar en central roll for att uppritthalla tryggheten i vart bostadsomrade.
Grannsamverkan mot brott fortsitter att vara ett effektivt initiativ som bidrar till en tryggare miljo.
Samtidigt ser vi utrymme for forbittringar och vill uppmuntra fler boende att engagera sig aktivt i detta
arbete. Ett 6kat deltagande stirker inte bara sikerheten utan ocksa gemenskapen i omréadet.

2.4 Parkering

Avtalet med Parkeringsservice Svenska AB (P-service) har fortsatt att fungera bra under aret samt
Parkster med sms/app. 8 parkeringsplatsers bakom réda garaget har varit uthyrda. Antalet uthyrda
parkeringsplatser i réda och gréna garagen var vid arsskiftet totalt 23 platser.

2.5 Mark och gronska samt stiddagarna

For att minska kostnaderna har Arhus Samfillighetsfrening och Yris Akeri (Raines) enats om att teckna
ett nytt skitselavtal som trader i kraft i juni 2025. Det nuvarande avtalet mellan Arhus
Samfillighetsforening och Raines Mark och Tridgardstjinst AB har sagts upp.

Andringar i det nya avtalet:
*Sandsopning, inklusive spolning, kommer att utféras en gang per ar under varen. Hostsopning av
garagen utgér.
*Ogrisrensning minskas fran sex ginger per ar till tva ganger per ar.
*Grasklippning sker en géng per manad mellan april och september, i stillet for tva gdnger per manad.
Extra klippningar kan utféras vid behov.
*Trimning av kanter och liknande sker en gang per ménad mellan april och september, i stéllet for tvd
ginger per ménad.
*Rundvandringar med entreprendren sker en gang per ar i stillet for tva.
Dessa fordndringar forvintas resultera i en kostnadsbesparing pa ca 90 000 SEK per &r, som kan
omfordelas till andra prioriterade behov.
Vid den senaste rundvandringen med entreprendren identifierades flera tréd i foreningen som behdvde
atgirdas, da vissa grenar och i vissa fall stammar hade bérjat murkna. Dessutom behdver vissa buskar
foryngras och beskiras helt. Dessa atgérder lag utanfor avtalet och skulle innebira extra kostnader om de
utfordes.
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Ovriga aktiviteter:
*Staddagarna genomfdrdes enligt plan med endast mindre avvikelser.
*Efter varje stdddag hdlls en gemensam och vilbesdkt servering i hobby/tvitlokalen vilket bidrog
till en trevlig gemenskap.
*Arbete med grusgingar har framgéngsrikt slutforts.

2.6 Lekplatser
Samtliga lekplatser inom freningen har genomgatt besiktning. Resultatet visade pd vissa brister som
klassificerades som fel av typ B och C, vilka beh&ver atgdrdas enligt nedanstaende:

Definition av felklassningar:

Fel B: Mindre risk for mindre skador eller stor risk for sma skador. Atgérder bér normalt utforas sa snart
som mdjligt.

Fel C: Liten risk for mindre skador eller mindre risk for sma skador. Atgdrder bir hanteras som en del
av periodiskt underhall eller Gvervakas.

Felklassning B

Tre av f8reningens lekplatser fick anmirkningar av typ B. Fdreningens entreprendr har lovat att atgirda
dessa brister utan extra kostnader for féreningen, i utbyte mot slopad sopning av garagen stiddagen
under hdsten 2024.

Felklassning C

Anmirkningar av typ C géller vissa lekredskap, inklusive gungor och vippgungor, som behdver markas
da redskapen ska vara tydligt, varaktigt och synligt mirkta med féljande information:

a) Tillverkarens/leverantdrens eller auktoriserat ombuds namn och adress Atgirdas i den mén
féreningen har tillgéng till dokumentation f6r dldre lekredskap.

b) Redskapets beteckning och tillverkningsir Atgirdas i den mén freningen har tillgang till
dokumentation for dldre lekredskap.

2.7 Hobby- och tviittlokaler

Ordningsreglerna i tviittstugorna har fungerat relativt bra, men det finns fortfarande utrymme for
forbattringar. Det dr sdrskilt viktigt att boende tar med sig egna sopor, som tomma tvittmedelspaket,
hem efter avslutad tvittid. Vi vill ocksd pAminna om vikten av att skriva upp sig pa bokningslistorna for
att undvika missforstind och konflikter.

Under aret har vi inte haft nagra storre utgifter for reparationer av tvittmaskiner som krévt hjélp fran var
leverantr, Soderkyl. Dock dr tva torktumlare i tvittstugan pa 31:an ur funktion. P4 grund av
budgetbegriansningar har beslut tagits att avvakta med ink8p av nya torktumlare tills vidare.

Mindre reparationer och fel pa tvittmaskiner, torktumlare och mangel har atgérdats internt av en
styrelseledamot. Lopande underhall, som stddning och borttagning av sopor, har ocksa hanterats
regelbundet.

2.8 Garage, garageportar

Garageportarna har i stort sett fungerat bra under aret. Vid négra tillféllen har portarna dock statt dppna
pa grund av imma, snd eller ishildning pa reflexerna eller sensorerna som sitter pé utsidan av portarna.
Tyviérr har vissa boende, framfor allt i gula garaget, frikopplat portarna vid ett flertal tillfillen och
ldmnat dem dppna, vilket inte Ar acceptabelt. For att minska slitaget pd portarna dr det viktigt att
sidod&rrarna anvinds vid in- och utpassering.

Flera fastighetsigare har under aren anvént garagen som extra forrad, vilket har inneburit att foremaél
sdsom bridor, dick, pappkartonger, vitskor i plastflaskor och utemé&bler férvarats dar. Under 2024
uppmanade styrelsen vid upprepade tillfillen till stidning av garagen. Efter installationen av laddboxar
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pd varje parkeringsplats genomfordes en besiktning av ett oberoende foretag, som noterade att foremaél
forvarades i garagen och i vissa fall, dven placerats pa laddboxarnas elkablar.

Laddboxarna dr en dyrbar och wviktig investering for fdoreningen. For att minska brandrisken och
forhindra brandspridning dr det av stdrsta vikt att garagen hélls fria fran forvarade féremal. Styrelsen,
som forvaltar garagen, har darfér beslutat om tydliga regler for anvdndningen av garagen. Dessa regler
har delats ut skriftligt till alla fastighetsigare och dr framtagna i enlighet med Villadgarnas Riksforbunds
riktlinjer, géllande forsdkringsvillkor samt Raddningsverkets lagar och regler for garage och brandskydd.
Samtliga fastighetsigare har kvitterat ut en garagenyckel och skrifiligt forbundit sig att fdlja de regler
som géller for garagen, nycklar och handsindare. For att uppritthalla ordningen i garagen kan alla bidra
genom att visa aktsamhet och rapportera eventuella problem till ansvariga. Kontaktuppgifter till
ansvariga i styrelsen finns uppsatta pa insidan av garagen.

2.9 Reparation och underhall

Lépande underhall har skett kontinuerligt och nagra av arbetena som utforts &r:

Klottersanering
Sanering av klotter pA Moloker vid gula garaget.
Garageunderhall
Reparation av garageportar vid gula och roda garagen.
Lagning av panel pd gréna garaget.
Genomgang av garagebelysning i réda, gula och gréna garagen samt byte av lysrdr och armaturer
med HF-don.
Avlopp och el
Rensning av avlopp vid 31:an.
Felsdkning av belysningen i gula garaget.
Atgird vid stromavbrott mellan 3644 orsakad av huvudsiikring (Ellevio).
Felsokning av laddstolpar och byte av sikringar.
Moloker och lis
Byte av lascylindrar samt smérjning och genomgang av samtliga Moloker.
Reparation och justering av las till bommen utanfér 225:an.
Belysning och lampbyten
Byte av stralkastarlampa bakom rida garaget.
Byte av halogenlampor pa fasaderna vid réda och gula garagen.
Genomgang och felsdkning av belysningen i tviittstugorna.
(")vrigt
Montering av fonsterkrok vid 31:an.

2.10 Undercentral, virme och vatten

Under aret har vi haft flera incidenter med ldckage i vatten-, fjdrrvirmesystemet och avloppen. Bland
annat intriffade lackage i krypgrunden under hus 5 och i vatten- och virmeavldsningsskapet i hus 9.
Orsakerna dr svara att faststilla, men det kan delvis bero pa att véirme- och vattensystemet 4r 45 ar
gammalt. Varje hdndelse har inneburit betydande insatser frin styrelsen, bland annat:

Underséka om problemet ligger hos husdgaren eller inom samfillighetens ansvar.
Kontakta en [Amplig firma f6r att dtgéirda problemet.

Nérvara vid atgirdsarbetet tillsammans med husdgaren och entreprendren.
Informera de boende via exempelvis Boappa om hindelseforloppet.

Avloppsproblem och tgiirder
Under aret har avloppsstopp identifierats i hus 8, 2034. Efter att en firma filmat avloppsrdren uppticktes
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fettklumpar som strdp flédet. Dessa rensades med spolning, och firman foreslog dven att avloppen i varje
hus rensas via kdksavloppen. Som en f5ljd beslutade samfilligheten att genomftra stamspolning i
samtliga hus under hésten. Projektet genomférdes framgangsrikt.

Vi har informerat alla boende om vikten av att inte hilla olja eller fett i diskhon, da detta &r en vanlig
orsak till att fettklumpar bildas och orsakar stopp. vilket kan leda till allvarliga konsekvenser fér bade
enskilda hushdll och samfilligheten.

Klagomil om kyla i husen

Som tidigare ar har vi fatt flera klagomal frin boende om att det upplevs kallt i husen, med dnskeméal om
att styrelsen ska atgirda detta genom att justera temperaturen i fjarrvirmesystemet eller atgérda
eventuella fel i undercentralen. Vi vill aterigen pAminna om att om det 4r kallt i huset kan det bero pd
flera faktorer, bland annat:

*Dalig isolering, sirskilt vid fonster.

*Fel pa virmeelement, exempelvis luft i elementen, dilig termostat eller att elementet dr avstingt
eller instillt pa for lag niva.

*Mo&bler som blockerar viirmeelementen och forhindrar virmespridning.

Eventuella fel i undercentralen paverkar vanligtvis en stérre del av fastigheterna, minst en tredjedel,
snarare dn enstaka hus. Vi rekommenderar att man kontrollerar med nirmaste granne om de upplever
samma problem.

Fjarrviirmekostnader och energibesparing

Vi vill ocksé pAminna om att fjirrviirmekostnaderna har 6kat ytterligare och nu utgdr mer &n hilften av
samfillighetens totala kostnader. Att héja temperaturen i undercentralen skulle innebéra &nnu hégre
kostnader och paverka avrikningarna fér virme och vatten, vilket kan leda till klagomal fran boende som
far betala mer.

Underhall och ansvar

Expansionskirlen kontrolleras och fylls pa vid behov. Vi vill ocksi papeka att husrenoveringar som
involverar vatten- eller virmesystemet maste meddelas till styrelsen i forvig, eftersom sddana arbeten
kan paverka hela samfilligheten.

2.11 Information till medlemmar och boende: Hemsidan, Boappa, Arhusnytt och
anslagstavior

Foreningens hemsida har kontinuerligt uppdaterats under aret med viktig information, beslut frin
styrelseméten samt utgivor av Arhusnytt. Hemsidan fungerar som den priméra informationskillan for de
boende och innehiller all relevant information bade pa svenska och engelska.

Kommunikationsappen Boappa har anviints flitigt for att snabbt na ut med meddelanden till de boende
och for att besvara deras fragor. Det har ocksa noterats att appen i allt stdrre utstrickning anviinds av de
boende for att diskutera frigor av gemensamt intresse och for att dela oro eller idéer.

Arhusnytt som innehaller information och nyheter om samfilligheten, har publicerats sju ginger under
aret. Det har delats ut till alla boende, satts upp pa anslagstavlor och lagts ut pa hemsidan. Arhusnytt har
dven Oversatts till engelska for att sdkerstiilla att engelsktalande medlemmar och boende far tillging till
viktig information.

Fér att vilkomna nyinflyttade har representanter fran styrelsen gjort flera besdk hos nya medlemmar
under aret. Vid dessa tillfillen har information om samfilligheten delats ut tillsammans med broschyren
"Viilkommen till kvarteret Arhus™, och frigor fran de nyinflyttade har besvarats.
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2,12 Tvoch It

Under éret har Arhus Digital omfsrhandlat avtalet med Tele2, d4 det tidigare avtalet 15pte ut. P4 métet
godkindes styrelsens forslag om ett nytt gruppavtal enhilligt, med stdd av ytterligare atta medlemmar
via Boappa. Det nya avtalet trdder i kraft den 1 januari 2025 och géller i tre ar framat.

TV- och bredbandstjdnsterna har fungerat vl under aret. Alla hushill har fortsatt att utan extra avgift ha
tillgang till grundpaketet for TV, vilket har varit mycket uppskattat av de boende. For de som har &nskat
ett bredare utbud har det fsrmanliga gruppavtalet med Tele2 genom Arhus Digital varit tillgingligt som
ett alternativ.

Som en del av avtalet har samfillighetskontoret pa Arhusgatan 169 fortsatt haft kostnadsftitt bredband.
Detta har underlittat foreningens administration och bidragit till bade kostnadseffektivitet och stabil
service for alla boende.

2.13 Sophantering

Kostnaderna for sophantering har varit betydligt hogre under 2024 jamfort med foregiende ar. Detta
beror bade pa en dkning av mingden sopor och pa en prisdkning.

Det totala avfallet Skade fran 60,6 ton till 68,0 ton mellan 2023 och 2024, vilket motsvarar en Skning pé
41 kg per hushall. Samtidigt steg kostnaderna med 25 %

For att halla sophanteringskostnaderna under kontroll ér det avgdrande att vi alla sorterar vart avfall
bittre och mer noggrant. Avfall som hér hemma pa atervinningsstationer sdsom glas, tidningar, papper
och metall har vid flera tillfillen kastats i sopcontainrarna. Detta Skar bade vikten och kostnaden for
sophdmtningen. Dessutom har soppésar och séckar ofta placerats pd marken utanftr sopcontainrarna,
vilket inte &r tillatet enligt Miljobalken. Vi vill paAminna alla om att detta méaste undvikas.

Under 2024 har samfilligheten latit bygga om samtliga sopcontainrar for hushéallssopor. Harda
plastbehéllare har installerats inne i containrarna, vilket ersatte de tidigare sickarna. Atgirden gjordes
efter pipekanden fran foretaget som hanterar sophimtningen, da lickande séickar och lakvatten skapade
arbetsmiljGproblem.

Med tanke pé att priserna for sophdmtning vintas 0ka ytterligare under 2025 &r det av storsta vikt att vi
alla hjilps 4t med korrekt sortering och att minska méngden avfall. Genom béttre hantering kan vi inte
bara séinka véra kostnader utan ocksé bidra till en bittre miljé och félja de krav som stills enligt lag.

2.14 Laddinfrastruktur for elbil/liybridbil

Under 2024 har samfilligheten arbetat mycket aktivt med att installera laddboxar och vi kan nu med
gliadje och stolthet meddela att var samfillighet har en fullt fungerande infrastruktur som g&r det majligt
for alla boende att ladda elbilar direkt vid sina parkeringsplatser.

Projektet har innefattat flera viktiga steg:

*Ett dndringsbeslut hos Lantmateriet som ger tillstind att anvinda garagen for att ladda elbilar.

*Beviljande av ett bidrag fran Naturvardsverket som ticker 50 % av kostnaden for
laddinfrastrukturen.

*(Granskning av sex olika offerter for att vilja den bista leverantéren. Efter noggrann utvirdering

baserad pa pris, kvalitet och sidkerhet valdes Elaway som leverantdr.

*(GGenomforande av en extrastimma ddr majoriteten av de nidrvarande godkénde installationen av
laddstolpar.

*Uppgradering av elsystemet, inklusive installation av nya elskap i de gula och rdda garagen.
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Laddning och abonnemang:

Laddningen sker individuellt och administreras av varje boende som har en parkeringsplats genom ett
abonnemang hos Elaway. For ndrvarande har vi valt ett timprisabonnemang som ger flexibilitet att ladda
bilen ndr elpriset &r som ldgst under dygnet. Vi kommer dock att behdva utviirdera om detta abonnemang
ar det mest fordelaktiga pa lang sikt, sarskilt nér vi ser hur kostnaderna paverkas av hégt effektuttag om
manga bilar laddas samtidigt via vér nitleverantdr Ellevio.

Den framgéngsrika implementeringen av laddboxar markerar ett viktigt steg for samfilligheten i att méta
framtidens behov och mdjliggdra hallbar mobilitet for alla boende.

2.15 Sturtord

Aret 2024 har varit speciellt pA manga siitt. Det borjade med en styrriinta pa 4 %, vilken gradvis sinktes
till 2,5 % i december, vilket hade positiva effekter pa ekonomin fér manga.

Under b&rjan av aret godkéindes féreningens ansdkan om bidrag fran Naturvardsverket for installation av
laddpunktsinfrastruktur. Efter en extrastimma den 4 juni 2024 beslutade féreningen att gi vidare med
projektet och valde entreprendren Elaway efter en noggrann utvirderingsprocess. Installationen
pabdrjades i slutet av augusti och firdigstiilldes i oktober, och anliggningen kunde tas i bruk den 22
oktober. Anstkan om bidrag har ldimnats in till Naturvardsverket, och handliggningstiden beriknas till
cirka sex ménader.

Utmaningar med iildre system

Virme- och vattensystemet, som nu #r cirka 45 ar gammalt, har medfGrt vissa utmaningar under aret. Vi
har bland annat hanterat lickage i krypgrunden under hus 5 samt i avlisningsladan under trappan i hus 9.
Varje incident innebér extra arbete, fran att lokalisera problemet till att kontakta och koordinera med
limplig entreprendr for Atgird.

Atgiirder for avloppsproblem

Under aret intriffade ett avloppsstopp i hus 8. Efter att en firma filmat avloppsroren identifierades en
fettklump som blockerade flédet. Efter rensning beslutade styrelsen, pa rekommendation av
entreprendren, att bekosta spolning av kdksavloppen i samtliga fastigheter for att férebygga liknande
problem i framtiden.

Granskning av foreningens avtal

Under aret bildades en avtalsgrupp med uppdrag att ga igenom foreningens samtliga avtal for att
identifiera potentiella forbéttringar och méjligheter till omférhandling. Regelbunden genomgéang av avtal
dr viktigt for att sdkerstilla att foreningen far basta mgjliga villkor.

Styrelsens arbete

Det dr virt att lyfta fram det enorma arbete som véra engagerade styrelsemedlemmar har lagt ned under
aret. Det har varit ett &r med bade framsteg och utmaningar, men ocksa ett ar att glidjas &ver de viktiga
forbattringar och framgangar som har uppnéitts. Tack vare deras dagliga insatser har foreningens
verksamhet fungerat smidigt. Och dar problem uppstétt, har styrelsen alltid funnits till hands for att 16sa
dem.

Denna rapport vore ofullstindig utan att tacka alla dessa regelbundna grannar som sorterade soporna,
torkade av reflexen ndr garageporten inte stingdes, dok upp pd gemensamma stdddagar for att gbra vart
omrade vackert, men framfdr allt till dem som ger feedback, engagerar sig och bryr sig om vart
grannskap. Vi ir stolta dver er.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsdret

*Laddpunktsinfrastruktur har installerats i samtliga tre garage och totalt har 174 installerats efter beslut

pa en extra stimma den 4 juni 2024. Installationen pabdrjades efter sommaren och var firdigstilld och

besiktad i oktober. Sedan den 22 oktober har medlemmarna kunnat ladda i samtliga tre garage.
*Omf6rhandling av avtalet med Yris akeri (Raines) vilket vi hoppas kunna sinka kostnaderna for

féreningen med cirka 90 000 SEK per ar.

*Byte till hard innerbehéllare i molokerna for hushallssopor och nya lock

*Stamspolning av avloppsledning fran kok i alla fastigheter.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 26 mars 2024 haft féljande sammanséttning:

Ordfdrande Ranjdar Fallyih, Arhusgatan 73

Ledamot Constantin Vencu, Arhusgatan 79

Ledamot Birgitta Berggren, Arhusgatan 167

Ledamot Tommy Berggren, Arhusgatan 167

Ledamot Shadip Rahman, Arhusgatan 76

Ledamot Jennifer Gerdland, Arhusgatan 205

Ledamot Nitish Chowdhury, Arhusgatan 245

Ledamot Hecham El Ghouch, Arhusgatan 53

Suppleant Anne Ilonen, Arhusgatan 105

Suppleant Edvard Bergstedt, Arhusgatan 223

Suppleant Bengt Mathiessen, Arhusgatan 191

Suppleant Johan Gauding, Arhusgatan 225

Suppleant Lilian Brissman, Arhusgatan 131

Revisor Mats Rydelius Arhusgatan 90

Revisor Ashwani Rathee, Arhusgatan 101

Suppleant Margareta Badager Arhusgatan 92

Suppleant Bjorn Gustafsson, Arhusgatan 131

Valberedning Helen Ala-Kojola Arhusgatan 89

Valberedning Mats Ledin Arhusgatan 173

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 5517 4 636 5909 5512
Resultat efter finansiella poster -221 20 940 30
Soliditet (%) 32,7 37.3 35,8 329

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.
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Forindringar i eget kapital

Fond for yttre

underhéll
Belopp vid arets
ingdng 5307221
Disposition av
foregiende
ars resultat: 85788
Arets resultat
Belopp vid drets
utgiang 5393009

Firslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras si att

reservering fond for yttre underhéll
av yttre fonden ianspraktas

i ny rékning dverfdres

Balanserat

resultat

680 506

-65 425

615081

Arets

resultat

20363

-20 363
-221 162

-221 162

Totalt

6 008 090

0
-221 162

5786 928

615081
-221 162
393 919

270 000
-113 163
237 082
393 919

9(17)

Foreningens resultat och stidllning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rirelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rirelseintikter

Rirelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar
Avskrivningar Svrigt
Summa rérelsekostnader

Rirelseresultat

Finanisella poster
Ranteintikter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

5516 620
157 429
5674 049

-4 240 009
-262 036
-206 410
=771 092
-250 095

-5 729 042

-535593

84 829

-250 398

-165 569

-221 162

-221 162

10(17)

2023-01-01
-2023-12-31

4 635544
223474
4 859 018

-3 562 635
-165 282
-208 127
=702 288

0

-4 638 332

220 686

49 667
-249 990
-200 323

20 363

20 363
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiellu anldggningstitlgangar
Byggnad

[nventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

8714 879
3737458
12 452 337

1107 323
2516938

191 378
3 815639

1438 186
1438 186
52353 825

17 706 162

137

2023-12-31

9344121
1284434
10 628 555

116 094
2652190
154 144
2922 428

2577387
2 377 387

5499 815

16 128 370
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2024-12-31

5393 009
5393 009

615 081
-221 162
393919

5786928

4 788 808
4 788 808

4256 409
753 363
0

2120 654
7130 426

17 706 162

12317

2023-12-31

5307221
5307 221

680 505
20363
700 868

6 008 089

5197 816
5197 816

3021971
483 054
91552
1325 888
4 922 465

16 128 370
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3)
Arsredovisning och koncemredovisning.

Anliggningstillgangar
Avskrivning sker linjart Sver den forvintade nyttjandeperioden med hdnsyn till vsentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas for ej fardigavskrivna tillgdngar:

Garagerenovering 4%
Ventiler till fjdrrvirmecentral 4%
Avgasare till fjirrvdrmecentral 6,67%
Byte av garagetak 5%
Gatubelysning 5%
Tvittmaskin 10%
Fibernt 4%
Torktumlare 20%
Moloker 20%
Laddstolpar 10%

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023
Samfillighetsavgifter 5282971 4432284
Hyresintdkter, garage 91 520 72360
Hyresintdkter, p-platser 139 729 128 500
Arrende mark 2400 2400
5516 620 4 635 544

Not 3 Driftskostnader
2024 2023
Tradgardsskotsel 439 395 316325
Staddagar 4153 4 398
Snérdjning/sandning 107 154 161 501
Serviceavtal 32015 62 981
Besiktningar 8 863 0
Reparationer 153 724 78 728
Planerat underhéll 113 163 138 575
El 248 160 155 984
Fjarrvirme 2045 046 1 886 356
Vatten 702 773 439 687
Avfallshantering 275215 210 649
Bredband 0 -3 816

Ink&p av parkeringstjinster 58014 56415
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Férsdkringskostnader
Kabel-TV
Foérbrukningsinventarier/~-material

Not 4 Ovriga externa kostnader

Datorkommunikation
Medlems-/foreningsavgitt
Féreningsgemensamma kostnader
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Revisionsarvode
Arvode valberedning
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

19120
29927
3287

4 240 009

2024
5390
22 880
7096
107 343
2379
116 949
202 037

2024
140104
25000
7530
2280
31496
206 410

2024-12-31
15106 424

0
15 106 424

-5 762 303
-629 242
-6 391 545

8714 879

14 (17)

9 840
24342
20 670

3 562 635

2023
2256

0

19 572
84 496
2160
56 798
165 282

2023
135930
30 000
6 900
2100
33197
208 127

2023-12-31
14 855224

251200
15106 424

-5 133 061
-629 242
-5762 303

9344 121



Arhus Samfillighetsforening
Org.nr 716418-2995

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Under 2024 inforskaffades laddstolpar for 2 500 950 kr och moloker for 344 019 kr

Ingaende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Ovriga fordringar

Klientkonto Fastum

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Villafigarnas Riksférbund
Fastum AB

Anticimex

IMD

Tele2

Swedenet

Raines Mark & Triidgardstjinst
Ovriga forutbetalda kostnader
Upplupna parkeringsintikter

2024-12-31
1423 930
2 844 9469
4268 949

-139 546
-391 945
-531 491

3737458

2024-12-31
2516938
2516938

2024-12-31
31 863
26 691
19120
74 229

7858
322

8 840

0

22 455
191 378

15(17)

2023-12-31
1352 500
71 480
1423 980

-66 500
-73 046
-139 546

1284 434

2023-12-31
2652190
2652190

2023-12-31
22 880
21824
11 839
76 144

6 386

0

0
15071
0

154 144



Arhus Samfillighetsforening
Org.nr 716418-2995

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare Yo
Stadshypotek 513850 1,71
Stadshypotek 579790 4,98
Stadshypotek 564973 5.48
Stadshypotek 497574 1,37
Stadshypotek 514258 1,71
Stadshypotek 590334 4,39
Stadshypotek 720200 3,80

Avgér kortfristig del

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum fir
rinteiindring
2026-10-30
2025-01-13
2025-01-02
2026-07-30
2026-10-30
2027-12-01
2025-10-30

Lanebelopp
2024-12-31

2859192
1275000
1081 963
580 403
845 821
912 400
1490 438
-4 256 409
4 788 808

4256 409

16 (17)

Lianebelopp
2023-12-31

3027192
1375 000
1237 963
615 407
895 825

1 068 400
0

-3 021971
5197 816

3021971

Féreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktdr ar finansieringen av langfristig karaktdr och
styrelsens beddmning &r att lanen kommer att férldngas vid férfall.

Kortfristig del av [Angfristig skuld:
Amortering av langfristiga lan: 409 008 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 3 847401 kr



Arhus Samfillighetsfsrening
Org.nr 716418-2995

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31
Upplupna styrelsearvoden + &vriga arvoden 175 500
Beriknat arvode for revision 7530
Upplupna rintekostnader 34928
Beriiknade upplupna sociala avgifter 45 000
Forutbetalda avgifter 1 405 224
Fastighetsel 37314
Fjarrvirme 270 960
Vatten och avlopp 54 684
Avfall 62 215
Vinterunderhall 27299
2120 654
Kista 2025-7) 2
Ranjdar Fallyih Constantin Vencu
/&@%P \ s
~
'3__0.2 %-DT /
/ //w M 10y g pom
Blrgﬁ“[{a Berggren W Tommy B ggleﬁ

itish Chowdhury

Vir revisionsberittelse har limnats 2 04 2,5

Mats Rydelius
Revisor

Jennifer Gerdland

echam El Ghouch

Ashwani Rathee /8
Revisor

e

17(17)

2023-12-31
174 930

0

31609
52 000
661 543
21 803
277 326
30 000
42 000
34677

1 325 888



Revisionsberittelse Arhus Samfillighetsforening Org nr 716418-2995

Till medlemmarna i Arhus Samfillighet,

Vi har granskat foreningens arsredovisning samt ett urval av verifikationer och dokumentation som
stod for rakenskaperna for perioden 2024-01-01 till och med 2024-12-31.

Efter var granskning bedomer vi att arsredovisningen ar upprattad i enlighet med de principer som
géller for foreningen och ger en rattvisande bild av Arhus Samfillighets finansiella stallning per den
31 december 2024, samt av resultatet for det gdngna rikenskapséret. Bokféringen har skotts pa ett
korrekt och tillfredsstéllande satt.

Vi har dven granskat styrelsens forvaltning och kan konstatera att inga oegentligheter eller avvikelser
fran stadgarna, lagar eller andra forfattningar har patraffats. Styrelsen har i sitt arbete agerat i
enlighet med foreningens basta intressen och har féljt de riktlinjer och beslut som medlemmarna
faststélit.

Vi foreslar att styrelsen beviljas ansvarsfrihet fér det gdngna rakenskapsaret 2024.

Ort och datum: Kista, den 23 februari 2025

Namn: Ashwani Rahtee

Ort och datum: Kista, den 23 februari 2025

WA T Ak

Namn: Mats Rydelius




Proposition till ordinarie foreningsstimman den 26 mars 2025: Hojning av
avgift for besoksparkering

Forslag till beslut

Styrelsen foreslér att foreningsstimman beslutar om en hdjning av avgifterna for besoksparkering
enligt foljande:

e Dagtaxa hojs fran 40 kr till 60 kr per dag

e Timtaxa hojs fran 8 kr till 10 kr per timme

e Veckotaxa hojs fran 200kr till 300 kr per vecka
Marknadsanpassning av avgifter

Nuvarande avgifter for besoksparkering har under en langre tid varit oforandrade, trots att kostnaderna
for drift och underhall har 6kat. En justering av avgifterna dr nddvindig for att nd en rimlig och
marknadsméssig nivé i linje med liknande parkeringslosningar i omradet.

Silkesborg besoksparkering — 12kr/tim, max 60kr/dygn
Ribegatan besoksparkering — 10kr/tim, ingen maxtaxa + serviceavgift 4,95kr

Okade drift- och underhallskostnader

Foreningens parkeringsanldaggningar kraver regelbundet underhall for att bibehalla en god standard
och funktion. Bland annat paverkas kostnaderna av:

o Okade driftskostnader sisom snorojning och bevakning.
e Underhall och reparationer for att sdkerstilla att parkeringsytorna forblir i gott skick.
o Okad inflation och héjda avgifter frin externa leverantorer.

For att fortsatt kunna erbjuda en siker och val underhallen parkeringsmilj6 kriavs en hdjning av
avgifterna.

Foreslagen tillimpning

Den foreslagna hojningen av avgifterna trader i kraft fran och med 2025-04-01. Avgiften ska
fortséttningsvis ses over arligen i samband med foreningens budgetarbete och presenteras pa stimman
for godkdnnande.

Beslutspunkt

Stimman foreslas besluta att:
e Dagtaxan for besoksparkering hojs fran 40 kr till 60 kr per dag frén och med 2025-04-01.
e Timtaxan for besoksparkering hojs fran 8 kr till 10 kr per timme fran och med 2025-04-01.

e Veckotaxan for besoksparkering hojs fran 200Kkr till 300 kr per vecka fran och med 2025-04-
01.

Styrelsen rekommenderar bifall till forslaget.



Proposition till ordinarie foreningsstimma den 26 mars 2025.
Omstrukturering av foreningens tvéttstugor

Forslag till beslut

Styrelsen foreslar att foreningsstimman beslutar att:

L.

Tillsdtta en arbetsgrupp bestidende av styrelseledamoter och medlemmar som fér i uppdrag
att utreda frdgan om omstrukturering av féreningens tvéttstugor.

2. Uppdraget for arbetsgruppen ska vara att:

o Undersoka mojligheten att stéinga ner tvd av foreningens tvittstugor.

o Utreda om en tvittstuga kan omvandlas till bostad och vilka forutsédttningar som kréavs
for detta, inklusive bygglov och eventuella juridiska aspekter sdsom anldggningsbeslut
och avstyckning.

o Analysera de ekonomiska konsekvenserna, inklusive preliminéra kostnader,
potentiella intdkter fran forsdljning eller uthyrning, samt om lan behover tas.

o Redovisa bade positiva och negativa konsekvenser av en eventuell omvandling.

Arbetsgruppen ska presentera en rapport till styrelsen och féreningens medlemmar innan
vidare beslut fattas.

Inget mandat ges i detta skede for att ansdka om dndring av anldggningsbeslut eller genomfora
omstruktureringen — endast utredning ska genomforas.

Tvittstugan pa Arhusgatan 31 tas tillfalligt ur drift tills arbetsgruppen presenterat sin
utredning.

Bakgrund och motivering

1.

Minskad efterfragan

Anvindningen av foreningens gemensamma tvattstugor har minskat betydligt under de senaste
aren, da allt fler hushall har installerat egna tvattmaskiner. Tvéttstugorna anvinds darfor inte i
den utstrackning som motiverar att samtliga halls i drift.

Ekonomiska fordelar

En omstrukturering av tvittstugorna kan leda till besparingar i drift och underhall, samtidigt
som en eventuell omvandling av en tvittstuga till bostad kan generera intékter genom
uthyring eller forséljning. Arbetsgruppen far i uppdrag att analysera dessa aspekter nérmare.

Medlemsinflytande

Fragan om tvittstugornas framtid ar av stor betydelse for foreningens medlemmar. For att
sédkerstilla en transparent och vél underbyggd process dr det avgdrande att medlemmarna ges
mojlighet att delta 1 arbetsgruppen och bidra till utredningen.

Miljo och héallbarhet

Omstruktureringen innebér en effektivare anvindning av foreningens resurser och en
minskning av foreningens energiforbrukning och koldioxidutslépp kopplade till driften av
outnyttjade tvattstugor.



Foreslagen tillimpning

En arbetsgrupp tillsétts bestdende av styrelseledamoter och medlemmar for att under 2025
utreda frdgan om omstrukturering av foreningens tvittstugor. Utredningen ska omfatta
juridiska, ekonomiska och praktiska aspekter, inklusive bygglov, anldggningsbeslut och
finansiering. Arbetsgruppen ska presentera sina slutsatser vid nésta ordinarie foreningsstimma
2026, da beslut kan fattas om eventuella &tgérder.

Tvittstugan pa Arhusgatan 31:a tas tillfalligt ur drift, dd det inte finns en fungerande
torktumlare, tills att arbetsgruppen har aterkommit med sin utredning.

Beslutspunkt
Stdmman foreslas besluta att:

1.

W

En arbetsgrupp tillsétts for att utreda mojligheterna till omstrukturering av féreningens
tvittstugor.

Arbetsgruppen ska bestd av bade styrelseledamoter och medlemmar.

Arbetsgruppen ska redovisa sina slutsatser till styrelsen innan vidare beslut tas.

Inget mandat ges i detta skede for att ansdka om &ndring av anldggningsbeslut eller
genomfora nagra fordndringar — endast utredning ska ske.

Tvittstugan pa Arhusgatan 31 tas tillfalligt ur drift tills arbetsgruppen presenterat sin
utredning.

Styrelsen rekommenderar bifall till forslaget.



Proposition till ordinarie foreningsstimma den 26 mars 2025: Hojning av
avgiften for tvitt i gemensamma tvittstugor

Forslag till beslut

Styrelsen foreslar att foreningsstimman beslutar om en hdjning av avgiften for tvétt i foreningens
gemensamma tvattstugor med 20kr frén och med 2025-04-01 fo6r att ticka 6kande kostnader for drift
och underhéll. Det innebar att kostnaden blir 100kr ink moms per tviétt tid.

Bakgrund och motivering

1. Okade underhallskostnader
Under de senaste aren har foreningen tvingats genomfora omfattande underhéall och
maskinbyten i tvattstugorna. Dessa kostnader har varit betydande och dverstiger de intdkter
som tvittanldggningarna genererar. For att sdkerstilla fortsatt drift och underhall kravs en
justering av tvéttavgiften.

2. Forlorade tvittkort och systembyte
Ett aterkommande problem har varit att tvéttkort forsvinner och inte aterlamnas. Detta har lett
till extra kostnader for administration och planering. Dessutom star féreningen infor ett
nddvandigt byte av boknings- och betalningssystem, vilket kommer att innebéra en betydande
investering.

Foreslagen tilliimpning

e Hojningen pé 20kr triader i kraft den 2025-04-01.

Beslutspunkt
Stdmman foreslas besluta att:

1. Kostnaden per tvitt hojs med 20kr, fran 60kr till 80kr fran och med 2025-04-01. Det innebéar
att kostnaden blir 100kr ink moms per tvitt tid.

Styrelsen rekommenderar bifall till forslaget.



Proposition fran styrelsen till ordinarie foreningsstimma (arsstimma)
2025-03-26 angiende kameradvervakning i gula garaget

Styrelsen foreslar: Att den ordinarie foreningsstimman den 26 mars 2025 beslutar att gula garagets
portar bade i 6vre- och nedre plan ska kameradvervakas. Kameror sétts upp inne i garaget och de
riktas mot garagets portar

Syftet med forslaget:

e Forebyggande syfte for att kunna undvika skadegorelse och onddigt slitage pa portar och
garage

o Sikra upp skyddet for undercentralen.

o  Om medlemmen/boende som hyr, inte foljer gillande regler ska styrelsen i dessa fall,
informera ansvarig medlem om vilka regler som géller.

e Vid medveten skada orsakad av medlemmen/boende som hyr, och som inte foljer géllande
regler kan det bli aktuellt att debitera ansvarig medlem for kostnaden som uppstatt pa grund av
den skada som medlemmen sjdlv/boende fororsakat.

o Styrelsen far veta nér porten star Oppen sa att den kan stingas.

Bakgrund till forslaget: Arhus samfillighetsforening har tre gemensamma garage och varje
medlem har en anvisad plats dar de kan parkera sin bil. Garagen dr gemensamhetsanldggningar och det
ar styrelsen som forvaltar dessa. Det &r endast de som &r medlemmar (fastighetségare) i foreningen
eller medlemmarnas hyresgéster, boende i foreningen, som har tillgéng till garagen. Tillgéng till
garagen ges genom att medlemmen genom avtal kvitterar (deposition) ut en nyckel till sidodérren samt
genom avtal kdper (kvitterar) en handsdndare som man dppnar porten med.

Vem ansvarar for handsindaren? Det ér alltid medlemmen som ansvarar for att ha en
handsidndare som fungerar. Problemet &r att handsdndaren inte alltid fungerar beroende pa att batteriet
ar daligt/felaktigt isatt. Batteriet ska medlemmen sjélv inforskaffa och byta i sin handséndare. Det kan
dven vara sd i vissa fall att handséndaren behover bytas ut pa grund av felaktig hantering av dgaren.
Det gar att frikoppla garageporten manuellt och det &r hir problemet uppstér. Ofta blir det sé att porten
star oppen da den som frikopplat inte aterstéllt porten. Det blir &ven onddigt slitage och skadegorelse
med kostnader som f6ljd att frikoppla porten manuellt.

Vilka problem finns idag? Det ir mycket problematiskt att porten ldmnas 6ppen i garagen och
under det gangna aret har det dterkommande hént att portar frikopplats och inte aterstillts. Det giller
framfor allt i 6vre gula garaget. I det garaget har vi var viardefulla undercentral som forser hela var
forening med varme och vatten. Det skulle fa oerhdrt stora konsekvenser om undercentralen skulle bli
skadad och inte kunna fungera.

Nér porten ldamnas Gppen star d4ven manga medlemmars bilar kvar i garaget och det medfor risk for att
obehoriga tar sig in med skadegorelse och stolder som f6ljd. Foreningen har tidigare rékat ut for en del
stold och averkan i garagen och dessutom har hela Gvervaningen i ett garage brunnit (troligen anlagd
brand) med stor skada som foljd.

Styrelsens utredning med Integritsskyddsmyndigheten, IMY. Det krivs inte ndgot tillstand
fran dem for att sétta upp kamera i garage. Daremot finns det en hel del regler som foreningen har att
folja gillande b.la GDPR, féreningars behandling av personuppgifter, information om
kameradvervakning mm. Reglerna giller b.la hanteringen av personuppgifter, behorig att se det
inspelade materialet, hur lange det ska sparas, informationsskyltning mm.

I nuldget bedomer styrelsen att endast en utsedd ledamot i styrelsen ska ha dtkomst till det inspelade
materialet som kommer att sparas i max tre dagar. Information om kameradvervakning kommer att



séttas upp pa garaget vél synligt. Styrelsen kommer, beroende pa stimmobeslutet, att utreda regler och
hanteringen nédrmare och dérefter ldmna information till alla medlemmar géllande hur
kameradvervakningen kommer att hanteras.



Proposition fran styrelsen till ordinarie foreningsstamma (arsstamma) den
26 mars 2025

Styrelsen féreslar att: Den ordinarie foreningsstamman den 26 mars 2025 beslutar att justerade
garageregler enligt nedan ska galla for de tre gemensamma garagen inom Arhus samfallighetsférening.

Motiv till detta forslag ar. For att fa battre efterlevnad av reglerna foreslar styrelsen att
arsstamman beslutar att nedanstaende regler ska gélla for garagen inom féreningen.

Garageregler for Arhus samfallighetsférening

Véra garagebyggnader och garageplatser ags, forvaltas och férsakras av Arhus samféllighetsforening.
Varje uppstéllt fordon, dgs och forsékras av fastighetsagaren. Det ar samféllighetsféreningen genom
styrelsen som har forvaltningsansvar, som uppstéller de regler som galler for garagens nyttjande samt
vad som far forvaras i garagen. Till varje parkeringsplats galler en nyckel till garagets sidodorr samt en
handséndare (depositionsavgift) till garageporten.

Styrelsen har den 30 oktober 2024 beslutat om regler for garagen i syfte att skarpa upp sékerheten
bade garagen med vardefull infrastruktur och dven de fordon som medlemmarna parkerar i garagen.
Reglerna ar framtagna, sammanstéllda och 6verensstamda mot saval Villadgarnas
riksforbundsriktlinjer och forsékringsvillkor angaende garage/parkering samt Raddningsverkets lagar
och regler fér garage och brandskydd for garage.

Regler for forvaring och skotsel — medlems ansvar
* In och utpassering till fots ska ske genom sidoddrrarna

* (Garageportarna ska 6ppnas med handsandare och alltid vara stdngda nar medlemmen lamnar
garaget. Om porten inte gar att 6ppna med handsandaren i ett allvarligt och akut nodlage, kan
porten frikopplas manuellt, men ska darefter aterstallas i ratt lage sa att porten stangs..

* Garagen ar endast till for fordon, och far inte anvandas som extra forrad.
* Pavarje parkeringsplats far endast ett fordon parkeras.
* Dack, cyklar, virke m.m. ska forvaras i husens forrad/annat forrad.

* Garagen far inte andras eller byggas om, foremal far inte forvaras pa golvet, fastas pa vaggar
eller i taket d.v.s. ingrepp i vaggar och tak ar inte tillatet

* Uthyrning av garageplats far endast goras till boende inom foreningen och aldrig till nagon
utomstaende.

Regler for tillsyn och rapportering — medlems ansvar

e For att minska kostnaden for forvaltningen av garagen sa ar det varje medlems skyldighet att
svara for en allman tillsyn av garaget.

* Skador pa portar eller garage ska rapporteras till styrelsen. Om nagon skada intraffar pa
samfélld egendom och den kan betraktas som forsékringsskada, ska den skriftligen anmalas till
styrelsen.

*  Om det daremot intraffar skador pa parkerade bilar i garagen sa ersétts de inte genom
samfallighetens forsakring utan da far bildgarens egen forsékring trada in.

Om reglerna inte foljs av medlem

Om ett garage/en garageplats inte anvénds enligt dessa regler ska styrelsen informera den aktuella
medlemmen om att anvandningen strider mot reglerna for att anvanda garaget. Darefter ska den
aktuella medlemmen uppmanas att folja reglerna.

Om sa inte sker kan foreningen begéra handrackning hos Kronofogdemyndigheten, vilket styrelsen
verkligen hoppas inte ska behova ske. Sadan begéran kan innebéra att otillborlig forvaring ska
bortforslas, utforda andringar aterstalls. Eventuella kostnader i rattsprocessen och for atgarder ska
betalas av medlemmen.
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